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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN RASTENEN MITT

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-05-07. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-05-07 hos
Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Vaxjo. Foreningens adresser ar Hemvagen 18-20 i Kalmar.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Rastenen 3 i Kalmar kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2021, inflyttning skedde i juni 2021. Byggnadernas totalyta &r 1 160 m?, varav 1 160 m?
utgor lagenhetsyta. Foreningen bestar av 16 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Edona Gashi Ordférande

Lisbeth Delin Ordinarie ledamot

Helen Backne Ordinarie ledamot

Hakan Lovgren Ordinarie ledamot (tilltratt 2022-05-18)
Blinera Moberg Suppleant (tilltratt 2022-05-18)

Vija Krivenko Suppleant (tilltratt 2022-05-18)

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Helena Falton Bjorkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-18, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 9.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB (fran och med 2022-06-01).
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Styrelsen har upprattat en broschyr med information om styrelsen, ordningsregler, avtal med forvaltare, férsakringsbolag
och annat. Denna har delats ut till samtliga bostadsratter i féreningen.

Styrelsen har tillsammans med sin forvaltare A.R.C Fastighetspartner AB pabdrjat upprattandet av en underhallsplan fér
bostadsrattsforeningen. Denna kommer att slutféras under 2023 och kommer déarefter uppdateras arligen for att halla den
aktuell.

Styrelsen har tecknat ett avtal med en ny ekonomisk forvaltare under aret.

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

Arsavgifter

Det finns en planerad hoéjning av arsavgiften till 767 kr/kvm, denna beraknas trdda i kraft den 1 januari 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 16

Overlatelser under aret: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 23
Tillkommande medlemmar: 2

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2022 2021*

Nettoomsattning (tkr) 934 482

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Soliditet (%) 65,2 64,8

26 41

Likviditet (%) 10,6 1,8
Balansomslutning (tkr) 43213 43 478

Eget kapital (tkr) 28 208 28 182

Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr
per kvm)

Lan/m? bostadsrattsyta (kr per
kvm)

Total laneskuld (tkr) 14 872 15022

745 745

13 13

Underhallsfond (tkr) 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 160 m? bostader.
*

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets

L 28 140 000 0 0 41536
ingang

Inbetalda insatser

Resultatdisposition
enligt stammobeslut
Reservering
underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond

41536 -41 536

Arets resultat 26 409

Belopp vid arets

e 28 140 000 0 41 536 26 409
utgang
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 41 536
Arets resultat 26 409
Summa till stammans férfogande 67 945

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -90 000

Balanseras i ny rakning -22 055
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

RESULTATRAKNING

1 JANUARI—-31 DECEMBER NOT 2022 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 933715 482 458
Summa rorelseintdkter 933715 482 458
RORELSEKOSTNADER

Reparationer -25261 0
Driftkostnader 3 -205 568 -189 544
Ovriga externa kostnader 4 -132 175 -32999
Personalkostnader 5 0 0
Avskrivningar -355 700 -179 312
Summa rorelsekostnader -718 704 -401 855
RORELSERESULTAT 215011 80 603

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -188 602 -39 067

Summa finansiella poster -188 602 -39 067

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 26 409 41536

ARETS RESULTAT 26 409 41536
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2022-12-31  2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 42 664 988 43 020 688
Summa materiella anldggningstillgangar 42 664 988 43 020 688
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 664 988 43 020 688

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4323 172756
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 7 562 17 168
Summa kortfristiga fordringar 11 885 189 924

Kassa och bank

Kassa och bank 535959 267 529

Summa kassa och bank 535 959 267 529

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 547 844 457 453

SUMMA TILLGANGAR 43212 832 43 478 141
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 140 000 28 140 000

Summa bundet eget kapital 28 140 000 28 140 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41536 0
Arets resultat 26 409 41536
Summa fritt eget kapital 67 945 41536
SUMMA EGET KAPITAL 28 207 945 28 181 536

LANGFRISTIGA SKULDER

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 9814 100 14 871 750

Summa langfristiga skulder 9814 100 14 871 750

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 5057 650 150 600

Leverantorsskulder 24 663 11174

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 108 474 263 081

Summa kortfristiga skulder 5190 787 424 855

SUMMA SKULDER 43212 832 43 478 141

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43212 832 43 478 141
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas foreningen som ett
privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2022-01-01 2021-01-01

—2022-12-31 —-2021-12-31

Arsavgifter bostader 864 088 465 656
Hyresintakter p-plats 67 200 16 800
Overlatelse- och pantsittningsavgift 2415 0
Ovriga intakter 12 2
Summa nettoomsattning 933715 482 458
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2022-01-01 2021-01-01
—-2022-12-31 —-2021-12-31
Fastighetsforsakring 36 667 13611
El 8698 0
Vdrme 74379 46724
Vatten och avlopp 44 342 29773
Sophdmtning 41482 8 166
Fastighetsforvaltning 0 37233
Tradgard/snorojning 0 35750
Reparation/underhall 0 16 379
Ovriga fastighetskostnader 0 1908
Summa driftkostnader 205 568 189 544
NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2022-01-01 2021-01-01
—2022-12-31 -2021-12-31
Forvaltningskostnader 111318 16 041
Revisionsarvode 15 000 12 000
Bankkostnader 0 747
Forbrukningsinventarier 0 4211
Ovriga kostnader 5857 0
Summa externa kostnader 132175 32999
Inflyttning skedde i juni 2021, vilket innebér att kostnaderna for 2021 avser ett halvt ar.
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2022-01-01 2021-01-01
—2022-12-31 -2021-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode 0 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
Summa personalkostnader 0 0
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt

769638-6874

NOT 6 BYGGNADER OCH MARK
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 43 200 000 0
Nyanskaffningar 0 43 200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 43 200 000 43 200 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -179 312 0
Arets avskrivningar -355 700 -179 312
Utgaende avskrivningar -535012 -179 312
Bokfort varde byggnader och mark 42 664 988 43 020 688
Varav byggnad 35034 988
Varav mark 7 630 000
Taxeringsvarde
Byggnad — bostader 18 800 000
Mark - bostader 2 465 000
Taxeringsvarde totalt 21 265 000
NOT 7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 7 562 17 168
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 562 17 168
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

NOT 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amortering
2023
Stadshypotek 0,99% 2024-09-30 4957 250 50 200
Stadshypotek 1,29% 2026-09-30 4957 250 50 200
Stadshypotek 3,44% 2023-09-29 4957 250 4957 250*
Summa skulder till kreditinstitut 14 871 750 5057 650

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt lan da lanet villkorsandras under 2023. Lanet amnas dock skrivas om med
en ny bindningstid och bor darfér ses som langfristigt over tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 14118750
Stallda sakerheter 2022
Fastighetsinteckningar 15 060 000
NOT 9 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda intakter 80 250 232 824
Ovriga upplupna kostnader 27 276 30257
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 107 526 263 081
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Bostadsrattsforeningen Rastenen Mitt
769638-6874

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Véxjo den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Edona Gashi Lisbeth Delin
Ordférande
Helen Backne Hakan Lévgren

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF RASTENEN MITT 769638-6874 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EDONA GASHI
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198803281669

Edona Gashi
edonagashi88@outlook.com
+46707969936
19880328-1669

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LISBETH MARIA DELIN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 194305022107

Lisbeth Delin
lisdel43@gmail.com
19430502-2107

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Helen Christin Marie Backne
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196202195183

Helen Backne
helen.backne@telia.com
19620219-5183

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HAKAN LOVGREN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198606112996

Hakan Lovgren

Ledamot
hakan.lovgren@gmail.com
+46709774756
19860611-2996

« Signerat 2023-04-24 09:06:43 UTC

2023-04-24 07:48:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-20 13:57:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-20 16:49:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-04-20 17:59:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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ADVICE REVISION | VAXJO AB 559109-7109 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-24 09:06:43 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Helena Bjérkman Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197101152721

Helena Falton Bjérkman
helena.bjorkman@advicerevision.se
19710115-2721

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-2013:55:30
                    Brf Råstenen Mitt skapade avtalet.


                

                
                
                    Edona Gashi på Brf Råstenen Mitt som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Lisbeth Delin på Brf Råstenen Mitt som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Helen Backne på Brf Råstenen Mitt som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Håkan Lövgren på Brf Råstenen Mitt som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2013:56:39
                    Lisbeth Delin på Brf Råstenen Mitt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2013:57:55
                    Lisbeth Delin på Brf Råstenen Mitt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2014:12:58
                    Edona Gashi på Brf Råstenen Mitt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2016:44:47
                    Helen Backne på Brf Råstenen Mitt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2016:49:15
                    Helen Backne på Brf Råstenen Mitt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2017:51:46
                    Lisbeth Delin på Brf Råstenen Mitt gjorde ändringar på deltagaren Håkan Lövgren på Brf Råstenen Mitt.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46709774756


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2017:56:48
                    Lisbeth Delin på Brf Råstenen Mitt gjorde ändringar på deltagaren Håkan Lövgren på Brf Råstenen Mitt.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Ledamot


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2017:58:48
                    Håkan Lövgren på Brf Råstenen Mitt öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2017:59:19
                    Håkan Lövgren på Brf Råstenen Mitt signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2407:48:22
                    Edona Gashi på Brf Råstenen Mitt gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46707969936


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2407:48:40
                    Edona Gashi på Brf Råstenen Mitt signerade.


                

                
                
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2408:55:19
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2409:06:43
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-2409:06:43
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Edona Gashi (10983581):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a67d91ae-b51e-43e4-8ad6-680c9363accf', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1702076399000', 'notBefore': '1607382000000'}, 'user': {'name': 'EDONA GASHI', 'surname': 'GASHI', 'givenName': 'EDONA', 'personalNumber': '198803281669'}, 'device': {'ipAddress': '193.45.125.160'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lisbeth Delin (10983589):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0fd2690a-9269-404a-954e-008d9affbc04', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1821391199000', 'notBefore': '1663624800000'}, 'user': {'name': 'LISBETH MARIA DELIN', 'surname': 'DELIN', 'givenName': 'LISBETH MARIA', 'personalNumber': '194305022107'}, 'device': {'ipAddress': '78.66.233.71'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Helen Backne (10983602):
{'status': 'complete', 'orderRef': '305397b0-ee92-4fa9-815f-0401b1b5b871', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1719093599000', 'notBefore': '1561327200000'}, 'user': {'name': 'Helen Christin Marie Backne', 'surname': 'Backne', 'givenName': 'Helen Christin Marie', 'personalNumber': '196202195183'}, 'device': {'ipAddress': '2.66.48.78'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for HÃ¥kan LÃ¶vgren (10983612):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ebce25f5-1545-4b3d-adbc-28d71b18a80d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1829257199000', 'notBefore': '1671490800000'}, 'user': {'name': 'HÃ�KAN LÃ�VGREN', 'surname': 'LÃ�VGREN', 'givenName': 'HÃ�KAN', 'personalNumber': '198606112996'}, 'device': {'ipAddress': '176.10.159.86'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Helena FÃ¤lton BjÃ¶rkman (10983683):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bb236b92-ea35-4c94-a7d7-11bc9d3860ee', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705791599000', 'notBefore': '1611097200000'}, 'user': {'name': 'Helena BjÃ¶rkman', 'surname': 'BjÃ¶rkman', 'givenName': 'Helena', 'personalNumber': '197101152721'}, 'device': {'ipAddress': '62.182.223.37'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4765075/35564df75302894b769ba9cc45485e70f1a15c7b/?asset=verification.pdf

