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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gallande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rakenskapsaret. Till sist finns ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till féreningsstamman att besluta om.

Resultatrakning

Nésta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det ar som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man fordelar storre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar ar endast en bokféringsmassig post och innebadr inte att pengar lamnar foreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskopet ar hga men det innebar inte automatiskt att foreningen har en dalig ekonomi.

Balansrdkning

Efter resultatrakningen kommer balansrakningen, denna visar foreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behover de olika posterna i resultat- och balansrdkningarna forklaras mer utférligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not for posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken rénta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen dr upprattad och fardigstalld. Det ar
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pad kommande féreningsstimma.
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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN RASTENEN MITT

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-05-07. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-07-13 hos
Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Kalmar. Féreningens adresser ar Hemvdgen 18-20 i Kalmar.

Fastigheten
Foreningens fastighet har beteckningen Rastenen 3 i Kalmar kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2021, inflyttning skedde i juni 2021. Byggnadernas totalyta &r 1 160 m?, varav 1 160 m?
utgor lagenhetsyta. Féreningen bestar av 16 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Linus Moberg Ordférande (tilltratt 2023-07-13)
Edona Gashi Ordférande (avgatt 2023-07-13)
Lisbeth Delin Ordinarie ledamot

Hakan Lovgren Ordinarie ledamot

Rasmus Markusson Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-07-13)
Helen Backne Ordinarie ledamot (avgatt 2023-07-13)
Blinera Moberg Suppleant

Vija Krivenko Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Helena Falton Bjorkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning

Valberedningen har bestatt av styrelsen.
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Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-09, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 10. Vid den ordinarie
foreningsstdmman avgick Edona Gashi som ordférande samt Helen Backe som ledamot. | deras stalle tilltradde Linus
Moberg som ordférande och Rasmus Markusson som ledamot. Under den ordinarie féreningsstamman tog foreningen det
forsta beslutet av tva att anta styrelsen forslag pa nya stadgar.

Extra féreningsstamma holls 2023-05-30. Antal rostberattigade medlemmar vid den extra féreningsstimman var 12. Vid
den extra féreningsstamman tog foreningen det andra beslutet av tva att anta styrelsen forslag pa nya stadgar.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB (frdan och med 2022-06-01).

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret antagit nya stadgar.

Underhallsatgarder

Utfért underhall Ar Kommentar

Installation solceller samt fyra laddstolpar 2023

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2024 Obligatorisk ventilationskontroll, cirka 9 000 kr

Arsavgifter

Under 2024 finns en planerad hojning gallande arsavgiften om 15%. Hojningen tradde i kraft den 1 januari 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 16

Overlatelser under aret: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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STYRELSEN HAR ORDET

Under 2023 har féreningens storsta arbete varit installationen av solceller pa vara tak. Ett arbete som vi hoppas kan visa pa
att Brf Rastenen Mitt tar sitt samhallsansvar och hjalper till med elproduktionen efter de senaste dren da detta visat sig vara
en viktig frdga for samhallet. | samband med detta installerade féreningen dven fyra laddstolpar. Aven det &r ett arbete
viktigt for vart samhalle och omstallningen till en gronare fordonsflotta. Vi ser i dagsldget att tva av dessa fyra laddstolpar
anvands kontinuerligt. Det ger oss mojlighet att erbjuda laddplatser till ytterligare tva elbilar. For att kunna utféra dessa
arbeten kravdes dven en ombyggnation av vara undercentraler till IMD.

Nu hoppas vi att dessa férandringar forutom samhallsnytta dven ska hjalpa oss sanka vara boendekostnader med sankta
elpriser for vara medlemmar. Detta b6r dven 6ka varderingarna pa vara lagenheter om nagon medlem kommer i fasen att
salja sin lagenhet.

Styrelsen dr ocksa n6jda med att féregaende ars rantehdjningar verkar stannat av. Detta ar mycket viktig fér forenings
ekonomi da det ar en stor post i vara kostnader. Rantehéjningarna paverkar oss da ett av vara bundna lan gar ut och vi
kommer ga fran en rénta pa 1% till cirka 4% som det ser ut i dagslaget. Tyvarr ser det inte ut som att ranteldget i september
kommer att vara gynnsamt for att binda om detta Ian utan vi kommer behova teckna ett avtal med rorlig rénta for att inte
rantekostnaderna ska bli for dyra. Forhoppningsvis ser laget battre ut under nasta ar sa vi kan binda vara Ian och fa en
sakrad rantekostnad for vara lan. Féreningens Ovriga tva lan ar fordelade sa att ett dr bundet till 2026 och ett ar rorligt.

For att fa ner vara kostnader har vi férandrat vart avtal med var tekniska férvaltning dar vi bestamt att vi gor ett gemensamt
arbete sjalva med att plocka skrap, skota grasmatta, trad och buskar. Detta da vi inte varit ndéjda med arbete som den
tekniska forvaltningen utfort och dar vara undersékningar av méjliga andra utférare inte kunnat visa pa nagon forbattring
av kvaliteten.
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 960 934 482
Resultat efter finansiella poster 166 2 a1
(tkr)
Soliditet (%) 65,2 65,2 64,8
Likviditet (%) 3,4 10,6 1,8
Balansomslutning (tkr) 43 006 43213 43 478
Eget kapital (tkr) 28 042 28 208 28182
Total laneskuld (tkr) 14721 14 872 15022
Underhallsfond (tkr) 90 0 0
o ) R .
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 767.2 745,0 745,0
per kvm)*
. 2 .
Lan/m? bostadsrattsyta (kr per 12 690 12 823 13
kvm)
) .
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 180,5 283, 0
per kvm)
Rantekanslighet (%) 16,5 16,0 32,3
. 2 .
Energikostnad/m? bostadsrattsyta 147.6 109,8 0
(kr per kvm)
Arsavgifternas andel av totala 92,7 92,5 96,5

rorelseintakter (%)
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 160 m? bostader.
* Siffran for drsavgift/m? bostadsrattsyta ar berdknad pa arsavgifter under ett helt ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omséattningstillgdngar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Riantebirande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vdsentliga
intakter som inte ar en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Rintekéanslighet (%): Rantebarande skulder / arsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsréttsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintakter
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Medlemsinsatser

Underhallsfond
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Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets

- 28 140 000 0 41536 26 409
ingang
Inbetalda insatser 0
Resultatdisposition 90 000 63591 -26 409
enligt stammobeslut
Arets resultat -166 355
Belopp vid arets

2 28 140 000 90 000 -22 055 -166 355
utgang

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -22 055
Arets resultat -166 355
Summa till stammans férfogande -188 410
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -90 000
Balanseras i ny rakning -278 410

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Féreningen redovisar ett bokforingsméassigt underskott vilket framst beror pa arets avskrivningar men ocksa arets
investering i solceller och laddstolpar och darmed 6kade rantekostnader. | normalfallet har féreningen ett positivt

kassaflode.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI—-31 DECEMBER NOT 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 960 201 933715
Summa rérelseintakter 960 201 933 715
RORELSEKOSTNADER

Reparationer 0 -25261
Driftkostnader 3 -216 836 -205 568
Ovriga externa kostnader 4 -216 334 -132 175
Personalkostnader 5 -9 877 0
Avskrivningar -355 700 -355 700
Summa rorelsekostnader -798 747 -718 704
RORELSERESULTAT 161 454 215011
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -327 809 -188 602
Summa finansiella poster -327 809 -188 602
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -166 355 26 409
ARETS RESULTAT -166 355 26 409
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-12-31  2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 42 309 288 42 664 988
Pagaende arbeten 7 355500 0
Summa materiella anldggningstillgangar 42 664 788 42 664 988
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 664 788 42 664 988

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5056 4323
Ovriga kortfristiga fodringar 1991 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 17 887 7 562
Summa kortfristiga fordringar 24934 11 885

Kassa och bank

Kassa och bank 316 666 535959
Summa kassa och bank 316 666 535959
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 341 600 547 844
SUMMA TILLGANGAR 43 006 388 43212 832
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 140 000 28 140 000
Underhallsfond 90 000 0
Summa bundet eget kapital 28 230 000 28 140 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 055 41536
Arets resultat -166 355 26 409
Summa fritt eget kapital -188 410 67 945

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

28041590 28 207 945

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 4 856 850 9814100
Summa langfristiga skulder 4 856 850 9814 100
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 9 864 300 5057 650
Leverantorsskulder 112 367 24 663
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 131281 108 474
Summa kortfristiga skulder 10 107 948 5190 787

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14 964 798 43212 832

43 006 388 43 212 832
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KASSAFLODESANALYS

Oversikt - periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens borjan
Forandringar av likvida medel

Likvida medel vid periodens slut

Specifikation - periodens kassaflode

Lopande resultat

Rérelseresultat

Justering avskrivningar och avsattningar

Justering reavinst/forlust, forsaljning av anlaggningstillgangar
Réntenetto

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran det I6pande resultatet

Forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning (-) av varulager/pagaende arbeten
Minskning(+)/6kning (-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning (-) av fordringar
Minskning(-)/6kning (+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning (+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forandringar fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Forandring av banklan netto

Forandring av 6vriga langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Summa forandring av likvida medel

Sidallav 16
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-219 293
316 666

161 454
355700
0
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-733
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22 440
97 095

286 807
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-355 500

0

-150 600
0
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| féorekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING

2023-01-01 2022-01-01

—2023-12-31 —2022-12-31

Arsavgifter bostader 890 003 864 088
Hyresintakter p-plats 67 200 67 200
Overlatelse- och pantsittningsavgift 1008 2415
Ovriga intakter 1990 12
Summa nettoomsattning 960 201 933 715
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NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—-2023-12-31 —2022-12-31
Fastighetsforsakring 16 770 36 667
El 43129 8698
Varme 63 609 74 379
Vatten och avlopp 64 512 44 342
Sophdmtning 28 817 41482
Fastighetsforvaltning 0 0
Tradgard/snorojning 0 0
Reparation/underhall 0 0
Ovriga fastighetskostnader 0 0
Summa driftkostnader 216 837 205 568
NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 -2022-12-31
Forvaltningskostnader 137 246 111 318
Revisionsarvode 12 000 15 000
Bankkostnader 2053 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Ovriga kostnader 65 035 5857
Summa externa kostnader 216 334 132175
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—-2023-12-31 -2022-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode 8 000 0
Arbetsgivaravgifter 1877 0
Summa personalkostnader 9 877 0
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NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 43 200 000 43200 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 200 000 43 200 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -535012 -179 312
Arets avskrivningar -355 700 -355 700
Utgaende avskrivningar -890 712 -535 012
Bokfort varde byggnader och mark 42309 288 42 664 988
Varav byggnad 34 679 288 35034 988
Varav mark 7 630 000 7 630 000
Taxeringsvarde
Byggnad — bostader 18 800 000 18 800 000
Mark - bostader 2 465 000 2 465 000
Taxeringsvarde totalt 21 265 000 21 265 000

NOT 7 PAGAENDE ARBETEN

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Under aret nedlagda kostnader 355 500 0
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 355 500 0
Bokfort varde pagaende arbeten 355500 0
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NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 11978 0
Ovriga férutbetalda kostnader 5909 7 562
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 887 7 562

NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp Amortering
2024
Stadshypotek 4,826% Rorligt 4 907 050* 50 200
Stadshypotek 0,99% 2024-09-30 4 907 050* 50 200
Stadshypotek 1,29% 2026-09-30 4907 050 50 200
Summa skulder till kreditinstitut 14 721 150 150 600

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt lan da lanet villkorséandras under 2024. Lanet dmnas dock skrivas om med
en ny bindningstid och bor darfor ses som langfristigt 6ver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 13968150
Stallda sakerheter 2023
Fastighetsinteckningar 15 060 000
NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 1316 0
Forutbetalda intakter 90 892 80 250
Ovriga upplupna kostnader 39073 27 276
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 131 281 107 526
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Linus Moberg Lisbeth Delin
Ordférande
Rasmus Markusson Hakan Lévgren

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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